AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii”,
beneficiar Municipiul Targoviste

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, ,avand n
vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 78479/17.06.2024, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 78477/17.06.2024, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;
= Prevederile art. 47, art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
= Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art,

196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta urmatoarea

HOTARARE;:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Amenajarea si valorificarea peisagistica a
Santului si Valului Cetatii”, beneficiar Municipiul Targoviste.

Art. 2 Se stabilesc reglementari urbanistice propuse pe urmatoarele tronsoane de
analiza:

Tronsonul 0 — de la Podul Teis la B-dul Eroilor;

Tronsonul 1 — de la B-dul Eroilor la str. Cpt. Tudorica Popescu;

Tronsonul 2 — de la str. Cpt. Tudorica Popescu la str. Constantin Brancoveanu;
Tronsonul 3 — de la str. Constantin Brancoveanu la str. Calea Campulung;



Tronsonul 4 — de la str. Calea Campulung la str. Cetatii;
Tronsonul 5 — de la str. Cetatii la str. Col. Dumitru Baltaretu;
Tronsonul 6 — de la Col. Dumitru Baltaretu la str. Lt. Stancu Ion;
Tronsonul 7 —de la str. Lt. Stancu lon la B-dul Independentesi;
Tronsonul 8 —de la B-dul Independentei la str. Avram lancu;
Tronsonul 9 — de la str. Avram lancu la str. Crisan.
Art. 3 Se stabilesc functiunile dominanate, respectiv urmatorii indicatori urbanistici:
e L M — zona rezidentiala locuire individuala
Functiunea dominanta: locuire individuala
Indicatori maxim propusi:
- POT maxim = 40%
- CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2
- Regim de inaltime maxim propus = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 in
zona cu grad mediu de protectie;
- H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,00 m pentru P+2
- H maxim propus la coamd = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
- Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.

el |- zona rezidentialid pentru locuire colectiva
Functiune dominanta: locuire colectiva
Indicatorii maxim propusi : se mentin indicatorii din PUG in vigoare.

e IS — zona institutiilor publice si servicii de interes general, cu urmaitoarele
subzone:
-POT maxim = 1n ISa, ISc, ISps = 60%
n 1Si = 25%, 50% invatamant superior
n 1Ss = 40%, 50% policlinici
in IScu = conform cerinte cult
-CUT maxim= 1nl1Sa=4,0
inISc, ISps =2,5
in ISi = 2,0, 2,5 invatamant superior
n1Ss = 2,0, 2,5 policlinici
in IScu = conform cerinte cult
Regim de indltime maxim propus :
in ISa, ISs indltimea maxima existenta in zona de insertie
in ISi = P+1 gradinite, P+2 scoli primare, P+4 liceu, P+6 superior,
Hmax =22 m
n1Sc/ps=15m
Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural

e M1 — zona mixta IS/LLM — locuire unifamiliala sau colectiva mica, institutii si
servicii compatibile cu locuirea.




Functiunea dominanta: locuire individuala, servicii compatibile cu locuire si care pun
in valoare fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat, alimentatie
publicd, activitdti turistice, etc.).
Indicatori maxim propusi:
- POT maxim= 40%
- CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2
- Regim de indltime MAXIM PROPUS = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2
in zona cu grad mediu de protectie
- H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,00 pentru P+2
- H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
Pentru alte functiuni decat locuire se admite realizarea unui etaj suplimentar cu
inaltimea de maxim 3,0 m fata de prevederile de la literele a), b), c).
Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.

oM?2 — zona mixta IS/l — locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu

locuirea.

Functiunea dominanta: locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea si

care pun in valoare fortificatia medievald (puncte de informare, comert specializat,

alimentatie publicd, activitati turistice, etc.).

Indicatori maxim propusi:

- POT maxim =50%

- CUT maxim = 3,5 mp ADC/mp teren.

- Regim de indltime maxim propus = se mentine regimul de indltime pentru imobilele
de locuinte colective existente

Constructiile noi vor avea:

a) In subzona M2 adiacents sitului arheologic din Tronsonul 2 si Tronsonul 6:
- RH maxim = P+10 /Iniltimea maximi = 38,0m.

b) In subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 1, Tronsonul 5 si
Tronsonul 9,:
- RH maxim = P+5 /Iniltimea maxima = 22,0m.

¢) In subzona M2 adiacents sitului arheologic din Tronsonul 7 si Tronsonul 8:
- RH maxim = P+7 / Iniltimea maxima = 30,0m.

In toate zonele M2 se admite depisirea regimului de inaltime maxim admis cu
maxim 2 niveluri pentru realizarea unor accente verticale. Solutiile de depasire a
regimului de inaltime maxim admis se vor fundamenta prin studii de insertie urbana cu
ilustrari volumetrice relevante.

Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.




eM3 - Zona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate pe zone ale
fortificatiei medievale distruse, incluse in sit arheolodic - unde se impun maisuri
de semnalizare in sit a existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic.

Functiune dominanta: agrement si loisir. Indicatori maximi propusi: se vor reglementa

prin PUZ.

e M4 - Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement /
parcari publice/circulatii.
Functiune dominanta: parcari publice.
Indicatori maxim propusi:
- POT maxim =15%
- CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren
- Regim de 1naltime maxim propus = P
- H maxim propus la cornisd = 6,0 m
- H maxim propus la coamda =7,5 m
- Suprafata spatiu verde = minim 20%
e P - Zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie cu
urmatoarele subzone:
Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
Ppp — perdele de protectie
Pv — zona de recreere si agrement in zona sitului arheologic Fortificatia medievald a
orasului Targoviste.
Pentru Pp si Ppp se mentin reglementarile din PUG.
Pentru Pv — subzone de recreere si agrement in zona sitului arheologic Fortificatia
medievald a orasului Targoviste.
Functiune dominanta: agrement si loisir.

Indicatori maxim propusi:
- POT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 1%
- CUT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 0,2 ADC/mp teren

Regim de indltime maxim propus = P
- H maxim la cornisa = 5,0 m
- Hmaximla la coama = 6,5 m
Suprafata spatiu verde Tn subzone:
a) Tn subzona Pp:
- pentru terenurile cu categorie de folosinta ’spatii verzi”, suprafata de spatiu verde
amenajat pe teren natural va fi de minim 90%
- pentru terenurile cu categorie de folosinta ”curti constructii’, suprafata de spatiu
verde amenajat pe teren natural va fi de minim 20%
- pentru terenurile cu categorie de folosinta ”drum/alei/circulatii, parcari’, nu este
obligatoriu sa se amenajeze spatii verzi
b) Tn subzona Ppp, suprafata de spatiu verde amenajat pe teren natural va fi de minim
90%



¢) Tn subzona Pv, suprafata de spatiu verde amenajat va fi de minim 50%, restul

suprafetei de teren poate fi ocupata de alte amenajari admise prin prezenta documentatie
PUZ

eCcr — zona circulatii rutiere/pietonale - conform prevederilor PUZ si legislatiei
In vigoare pentru drumurile publice

Subzona functionald Ccr se regaseste in:

- zona sitului arheologic si are grad maxim de protectie ( I Ccr)

- zona de protectie cu grad mediu de protectie (III_ Ccr)

Tn subzona Ccr orice tip lucrare care implica sapaturi se va face cu supraveghere
arheologica

oCcf — zona cale ferata - conform prevederilor PUZ si legislatiei in vigoare pentru
zona cailor ferate.

Art. 4 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 10 ani, iar prezenta hotarare intra in
vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 5 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. D.I.
Compartimentul de resort ciruia i-a fost transmis Termen limita depunere
prezentul proiect raport de specialitate
12 iulie 2024
Arhitect Sef X

Comisia de specialitate cireia i-a fost transmis
prezentul proiect

Comisianr. 1

Comisianr. 2 X

Comisianr. 3

Comisianr. 4

Comisianr. 5




Aprobat,
Nr. 78479/17.06.2024 Pentru Primarul Municipiului Targoviste*,

Viceprimar jr. Catalin Radulescu

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru
“AMENAJAREA SI VALORIFICAREA PEISAGISTICA A SANTULUI
SI VALULUI CETA’[II ?
Beneficiar: MUNICIPIUL TARGOVISTE

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste.
Documentatia de urbanism preia prevederile P.U.G. Municipiului Targoviste in vigoare si are in
vedere reglementarea terenului aferent fortificatiilor medievale identificate si precizate atat prin
studiul istoric cat si prin studiul arheologic aferente, precum si a zonei de protectie stabilite prin
P.U.G.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001,republicata,privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, coroborat cu prevederile PUG in vigoare, pentru zonele functionale in care
sunt situate Santul si Valul Cetatii este reglementata obligativitatea elaborarii unei documentatii
de urbanism PUZ prin care sa se rezolve disfunctiunile acumulate inclusiv in spatiile urbane
Tnvecinate.

Zona studiata prin PUZ are o suprafatd de aproximativ 123 ha, se desfasoara pe o lungime de
cca 5,5 km pe axul Fortificatiei medievale- Valul si Santul Cetatii pe directia N/V- S/E traversand
practic tot orasul de la Podul Eroilor de peste raul Ialomita, in arc pana la Tribunalul Nou/lazul
Morilor.

Documentatia PUZ prezintd analiza situatiei existente precum si reglementarile urbanistice
propuse pe tronsoane de analiza de la N-V la S-E astfel:

Tronsonul 0 — de la Podul Teis la B-dul Eroilor;

Tronsonul 1 — de la B-dul Eroilor la str. Cpt. Tudoricia Popescu;

Tronsonul 2 — de la str. Cpt. Tudorica Popescu la str. Constantin Brancoveanu;
Tronsonul 3 — de la str. Constantin Brancoveanu la str. Calea Campulung;
Tronsonul 4 — de la str. Calea Campulung la str. Cetitii;

Tronsonul 5 — de la str. Cetatii la str. Col. Dumitru Baltaretu;

Tronsonul 6 — de la Col. Dumitru Biltiretu la str. Lt. Stancu Ion;

Tronsonul 7 —de la str. Lt. Stancu lon la B-dul Independentei;

Tronsonul 8 — de la B-dul Independentei la str. Avram Iancu;

Tronsonul 9 — de la str. Avram Iancu la str. Crisan.

La nivel conceptual, fortificatia medievala se doreste a se transforma intr-un traseu turistic
si de agrement destinat comunitatii locale dar si potentialilor vizitatori/turisti. Traseul turistic va
fi unul inelar legand parcursul fortificatiei medievale cu parcursul ce va fi amenajat pe toata



lungimea cursului de apa Iazul Morilor. Traseul turistic ce va fi amenajat peisagistic va putea fi
parcurs pietonal si cu bicicleta, existand posibilitatea de a intra Tn zona fortificatiei medievale din
toate zonele strazilor radiale existente care “ taie” fortificatia.

La zonele de intersectie cu principalele drumuri istorice, in special acolo unde au existat
fostele porti ale Fortificatiei, continuitatea parcursului traseului turistic se va realiza pe estacade
de supra-traversare, marcand simbolic vechile porti, dind sentimentul “ intrarii/iesirii din
Cetate”.

in zonele unde fortificatia medievala a fost distrusa, traseul turistic va fi amenajat ca si
parcurs de legdturda prin intermediul aleilor pietonale si cicliste amenajate pe pozitia fortificatiei
medievale reperate pe baza documentelor istorice si cercetarilor arheologice. Pe tot traseul
turistic se vor semnaliza cu panouri informative — prezenta componentelor fortificatiei medievale
(existente sau distruse) — bastioane, porti de intrare, val si sant.

Pe zona fortificatiei medievale, parcursul turistic va fi amenajat cu mici zone de relaxare,
mobilier urban, sistem de iluminat, spatii plantate — crescand astfel interesul locuitorilor de a
utiliza acest spatiu in mod frecvent. In relatie cu traseul fortificatiei medievale — pe tot parcursul
acestuia, spatiile publice si cele private vor intoarce fata spre aceasta, transformand actualele
funduri de lot in gradini de fatada.

Obiectivul major al acestui proiect este cel de a regenera, proteja si valorifica —
fortificatia medievald a orasului Targoviste — In prezent tratat de locuitori ca spatiu rezidual si
nesigur, pe de o parte din cauza lipsei unor amenajari minimale care sa asigure siguranta in zona
acestuia, pe de alta parte si din cauza constientizarii valorii istorice a zonei.

Din punct de vedere al reglemetarilor urbanistice, documentatia de urbanism si
amenajarea teritoriului PUZ propune pe baza studiului istoric si arheologic elaborate anterior
micsorarea/marirea zonei de protectie a Santului si Valului Cetétii si gruparea in 3 zone cu grad
diferit de protectie a acestuia, astfel:

1. Zona cu grad de protectie MAXIM- zona aferenta sitului arheologic delimitat;

2. Zona cu grad MARE de protectie — imobile construibile situate in zona dee protectie a
sitului arheologic aflate in imediata vecinatate a sitului arheologic sau in relatie directa de
vizibilitate cu acesta;

3. Zona cu grad MEDIU de protectie — imobile situate in zona de protectie a sitului arheologic
aferente strazilor si amenajdrilor publice sau imobile construibile situate in afara sitului
arheologic si dupa zona cu grad MARE de protectie.

Din punct de vedere al zonificarii functionale documentatia de urbanism propune
urmatoarele zone functionale:

e LM — zona rezidentiala locuire individuala
Functiunea dominanta: locuire individuala

Indicatori maxim propusi:

- POT maxim = 40%

- CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2

- Regim de indltime maxim propus = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 in zona cu
grad mediu de protectie;




- H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,00 m pentru P+2
- H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
- Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.

oL |- zona rezidentiald pentru locuire colectiva
Functiune dominanta: locuire colectiva
Indicatorii maxim propusi : se mentin indicatorii din PUG 1n vigoare.

e IS — zona institutiilor publice si servicii de interes general, cu urmitoarele subzone:
-POT maxim = 1in ISa, ISc, ISps = 60%

n 1Si = 25%, 50% invatamant superior

in ISs = 40%, 50% policlinici

in IScu = conform cerinte cult
-CUT maxim = 1n1Sa=4,0

inISc, ISps=2,5

n ISi = 2,0, 2,5 invatamant superior

n 1Ss = 2,0, 2,5 policlinici

in IScu = conform cerinte cult

Regim de Tndltime maxim propus :
n ISa, ISs inaltimea maxima existentd in zona de insertie
in ISi = P+1 gradinite, P+2 scoli primare, P+4 liceu, P+6 superior, Hmax = 22
m
inISc/ps=15m
Suprafata spatiu verde minim 30%b pe teren natural

e M1 — zona mixta IS/LLM — locuire unifamiliala sau colectiva mica, institutii si servicii
compatibile cu locuirea.

Functiunea dominanta: locuire individuald, servicii compatibile cu locuire si care pun in valoare
fortificatia medievald (puncte de informare, comert specializat, alimentatie publica, activitati
turistice, etc.).

Indicatori maxim propusi:

- POT maxim=40%

- CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2

- Regim de indltime MAXIM PROPUS = P+1 1n zona cu grad mare de protectie / P+2 in zona
cu grad mediu de protectie

- H maxim propus la cornisd = 7,0 m pentru P+1, 10,00 pentru P+2

- H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
Pentru alte functiuni decat locuire se admite realizarea unui etaj suplimentar cu inaltimea de

maxim 3,0 m fatd de prevederile de la literele a), b), c).

Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.

oM?2 — zona mixti IS/L1 — locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea.




Functiunea dominanta: locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea si care pun

in valoare fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat, alimentatie publica,

activitati turistice, etc.).

Indicatori maxim propusi:

- POT maxim =50%

- CUT maxim = 3,5 mp ADC/mp teren.

- Regim de indltime maxim propus = se mentine regimul de inaltime pentru imobilele de
locuinte colective existente

Constructiile noi vor avea:
d)  In subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 2 si Tronsonul 6:

- RH maxim = P+10 /Iniltimea maxima = 38,0m.
e)  Insubzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 1, Tronsonul 5 si Tronsonul
9,
- RH maxim = P+5 /Iniltimea maxima = 22,0m.
f)  In subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 7 si Tronsonul 8:
- RH maxim = P+7 / Iniltimea maxima = 30,0m.

In toate zonele M2 se admite depasirea regimului de inaltime maxim admis cu maxim 2
niveluri pentru realizarea unor accente verticale. Solutiile de depasire a regimului de inaltime
maxim admis se va fundamenta prin studii de insertie urbana cu ilustrari volumetrice relevante.

Suprafata spatiu verde minim 30%b pe teren natural.
eM3 - Zona mixta PV/IS - servicii/comert/agrement amplasate pe zone ale fortificatiei medievale
distruse, incluse in sit arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ a existentei
vestigiilor istorice conform studiu arheologic.

Functiune dominantd: agreement si loisir.Indicatori maximi propusi: se vor reglementa prin PUZ.
e M4 - Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement / parcari
publice/circulatii.
Functiune dominanta. parcari publice.
Indicatori maxim propusi:
- POT maxim =15%
- CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren
- Regim de indltime maxim propus = P
- H maxim propus la cornisa = 6,0 m
- H maxim propus la coama =7,5 m
- Suprafata spatiu verde = minim 20%
e P - Zona verde , parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie cu urmatoarele
subzone:
Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
Ppp — perdele de protectie
Pv — zond de recreere si agreement in zona sitului arheologic Fortificatia medievala a orasului

Targoviste.

Pentru Pp si Ppp se mentin reglementarile din PUG.

Pentru Pv — subzone de recreere si agreement in zona sitului arheologic Fortificatia medievala a
orasului Targoviste.

Functiune dominantd: agreement si loisir.




Indicatori maxim propusi:
- POT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 1%
- CUT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 0,2 ADC/mp teren

Regim de Tndltime maxim propus = P
- H maxim la cornisd = 5,0 m
- Hmaxim la la coama = 6,5 m
Suprafata spatiu verde in subzone:
a) Tn subzona Pp:
- pentru terenurile cu categorie de folosinta “’spatii verzi”, suprafata de spatiu verde amenajat
pe teren natural va fi de minim 90%
- pentru terenurile cu categorie de folosinta ”curti constructii’, suprafata de spatiu verde
amenajat pe teren natural va fi de minim 20%
- pentru terenurile cu categorie de folosinta “drum/alei/circulatii, parcari”, nu este obligatoriu
sa se amenajeze spatii verzi
b) Tn subzona Ppp, suprafata de spatiu verde amenajat pe teren natural va fi de minim 90%
¢) Tn subzona Pv, suprafata de spatiu verde amenajat va fi de minim 50%, restul suprafetei de
teren poate fi ocupata de alte amenajari admise prin prezenta documentatic PUZ
eCcr — zona circulatii rutiere/pietonale - conform prevederilor PUZ si legislatiei in vigoare
pentru drumurile publice

Subzona functionald Ccr se regaseste in:

- zona sitului arheologic si are grad maxim de protectie ( I Ccr)

- zona de protectie cu grad mediu de protectie (III_ Ccr)

Tn subzona Ccr orice tip lucrare care implica sapaturi se va face cu supraveghere arheologica

oCcf — zona cale feratd - conform prevederilor PUZ si legislatiei in vigoare pentru zona céilor
ferate.

Documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului este in faza de parcurgere a procedurii
de informare si consultare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si prevederilor
,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015. Documentatia de
urbanism si amenajare a teritoriului a obtinut avizele necesare conform legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism
a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 10 ani de la data aprobarii.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicatd, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 56 alin. 4) valabilitatea se extinde de drept pentru toate investitiile care au inceput
in perioada de valabilitate pana la finalizarea acestora conform lit. a), b) si c).

Ca urmare a cererii adresatd de Municipiul Targoviste nregistrata la Priméria Municipiului
Targoviste cunr. 56/11030 din 19.01.2024 se propune emiterea unei hotarari de aprobare a
Planului Urbanistic Zonal pentru “AMENAJAREA SI VALORIFICAREA PEISAGISTICA
A SANTULUI SI VALULUI CETATII”

Arhitect Sef, intocmit
Alexandrina-Maria SOARE Cons. Alina Sima

Aprobat,



Nr. 78477/17.06.2024 PENTRU PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE?,

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“ AMENAJAREA SI VALORIFICAREA PEISAGISTICA A SANTULUI SI
VALULUI CETATII”
Beneficiar: MUNICIPIUL TARGOVISTE

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ este amplasat in intravilanul
municipiului Targoviste.

Documentatia de urbanism preia prevederile P.U.G. Municipiului Targoviste in
vigoare si are in vedere reglementarea terenului aferent fortificatiilor medievale identificate
si precizate atit prin studiul istoric cat si prin studiul arheologic aferente, precum si a zonei
de protectie stabilite prin P.U.G.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001,republicata,privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, coroborat cu prevederile PUG in vigoare, pentru zonele functionale in care
sunt situate Santul si Valul Cetatii este reglementata obligativitatea elaborarii unei documentatii
de urbanism PUZ prin care sa se rezolve disfunctiunile acumulate inclusiv 1n spatiile urbane
nvecinate.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafata de aproximativ 123 ha, se desfdsoara pe o lungime
de cca 5,5 km pe axul Fortificatiei medievale- Valul si Santul Cetatii pe directia N/V- S/E
traversand practic tot orasul de la Podul Eroilor de peste raul lalomita, in arc pana la Tribunalul
Nou/lazul Morilor.

Documentatia PUZ prezinta analiza situatiei existente precum si reglementarile urbanistice
propuse pe tronsoane de analiza de la N-V la S-E astfel:

Tronsonul 0 — de la Podul Teis la B-dul Eroilor;

Tronsonul 1 — de la B-dul Eroilor la str. Cpt. Tudorici Popescu;

Tronsonul 2 — de la str. Cpt. Tudorica Popescu la str. Constantin Brancoveanu;
Tronsonul 3 — de la str. Constantin Brancoveanu la str. Calea Campulung;
Tronsonul 4 — de la str. Calea Campulung la str. Cetatii;

Tronsonul 5 — de la str. Cetitii la str. Col. Dumitru Biltiretu;

Tronsonul 6 — de la Col. Dumitru Biltiiretu la str. Lt. Stancu Ion;

Tronsonul 7 —de la str. Lt. Stancu lon la B-dul Independentei;

Tronsonul 8 — de la B-dul Independentei la str. Avram Iancu;

Tronsonul 9 — de la str. Avram Iancu la str. Crisan.

La nivel conceptual, fortificatia medievala se doreste a se transforma intr-un traseu turistic
si de agrement destinat comunitatii locale dar si potentialilor vizitatori/turisti. Traseul turistic va
f1 unul inelar legind parcursul fortificatiei medievale cu parcursul ce va fi amenajat pe toata
lungimea cursului de apa Iazul Morilor. Traseul turistic ce va fi amenajat peisagistic va putea fi
parcurs pietonal si cu bicicleta, existand posibilitatea de a intra Tn zona fortificatiei medievale din
toate zonele strazilor radiale existente care “ taie” fortificatia.



La zonele de intersectie cu principalele drumuri istorice, in special acolo unde au existat
fostele porti ale Fortificatiei, continuitatea parcursului traseului turistic se va realiza pe estacade
de supra-traversare, marcand simbolic vechile porti, dand sentimentul  intrarii/iesirii din
Cetate”.

in zonele unde fortificatia medievala a fost distrusa, traseul turistic va fi amenajat ca si
parcurs de legdturda prin intermediul aleilor pietonale si cicliste amenajate pe pozitia fortificatiei
medievale reperate pe baza documentelor istorice si cercetarilor arheologice. Pe tot traseul
turistic se vor semnaliza cu panouri informative — prezenta componentelor fortificatiei medievale
(existente sau distruse) — bastioane, porti de intrare, val si sant.

Pe zona fortificatiei medievale, parcursul turistic va fi amenajat cu mici zone de relaxare,
mobilier urban, sistem de iluminat, spatii plantate — crescand astfel interesul locuitorilor de a
utiliza acest spatiu in mod frecvent. In relatie cu traseul fortificatiei medievale — pe tot parcursul
acestuia, spatiile publice si cele private vor intoarce fata spre aceasta, transformand actualele
funduri de lot in gradini de fatada.

Obiectivul major al acestui proiect este cel de a regenera, proteja si valorifica —
fortificatia medievald a orasului Targoviste — in prezent tratat de locuitori ca spatiu rezidual si
nesigur, pe de o parte din cauza lipsei unor amenajari minimale care sa asigure siguranta in zona
acestuia, pe de alta parte si din cauza constientizarii valorii istorice a zonei.

Din punct de vedere al reglemetarilor urbanistice, documentatia de urbanism si
amenajarea teritoriului PUZ propune pe baza studiului istoric si arheologic elaborate anterior
micsorarea/marirea zonei de protectie a Santului si Valului Cetétii si gruparea in 3 zone cu grad
diferit de protectie a acestuia, astfel:

4. Zona cu grad de protectie MAXIM- zona aferentd sitului arheologic delimitat;

5. Zona cu grad MARE de protectie — imobile construibile situate in zona dee protectie a
sitului arheologic aflate in imediata vecindtate a sitului arheologic sau in relatie directd de
vizibilitate cu acesta;

6. Zona cu grad MEDIU de protectie — imobile situate in zona de protectie a sitului arheologic
aferente strdzilor si amenajarilor publice sau imobile construibile situate in afara sitului
arheologic si dupa zona cu grad MARE de protectie.

Din punct de vedere al zonificarii functionale documentatia de urbanism propune

urmatoarele zone functionale:

e LM — zona rezidentiala locuire individuala

Functiunea dominanta: locuire individuala

Indicatori maxim propusi:

- POT maxim = 40%

- CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2

- Regim de inaltime maxim propus = P+1 Tn zona cu grad mare de protectie / P+2 Tn zona cu
grad mediu de protectie;

- H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,00 m pentru P+2

- H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2

- Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.




ol |- zona rezidentiala pentru locuire colectiva
Functiune dominanta: locuire colectiva
Indicatorii maxim propusi : se mentin indicatorii din PUG 1n vigoare.

e IS — zona institutiilor publice si servicii de interes general, cu urmitoarele subzone:
-POT maxim = 1in ISa, ISc, ISps = 60%
n 1Si = 25%, 50% invatamant superior
n 1Ss = 40%, 50% policlinici
in IScu = conform cerinte cult
-CUT maxim = 1in1Sa=4,0
inISc, ISps=2,5
in ISi = 2,0, 2,5 invatamant superior
n 1Ss = 2,0, 2,5 policlinici
in IScu = conform cerinte cult
Regim de indltime maxim propus :

n ISa, ISs inaltimea maxima existentd in zona de insertie
in ISi = P+1 gradinite, P+2 scoli primare, P+4 liceu, P+6 superior, Hmax = 22
m
inlISc/ps=15m
Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural

e M1 — zona mixta IS/LLM — locuire unifamiliala sau colectiva mica, institutii si servicii
compatibile cu locuirea.
Functiunea dominanta: locuire individuald, servicii compatibile cu locuire si care pun in valoare
fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat, alimentatie publica, activitati
turistice, etc.).
Indicatori maxim propusi:
- POT maxim= 40%
- CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2
- Regim de inaltime MAXIM PROPUS = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 in zona
cu grad mediu de protectie
- H maxim propus la cornisd = 7,0 m pentru P+1, 10,00 pentru P+2
- H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
Pentru alte functiuni decat locuire se admite realizarea unui etaj suplimentar cu Indltimea de

maxim 3,0 m fatd de prevederile de la literele a), b), c).
Suprafata spatiu verde minim 30%b pe teren natural.
oM2 — zona mixta IS/L1 — locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea.
Functiunea dominanta: locuire colectiva, institutii i servicii compatibile cu locuirea si care pun
in valoare fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat, alimentatie publica,
activitati turistice, etc.).
Indicatori maxim propusi:
- POT maxim =50%
- CUT maxim = 3,5 mp ADC/mp teren.
- Regim de indltime maxim propus = se mentine regimul de ndltime pentru imobilele de
locuinte colective existente




Constructiile noi vor avea:

g) Insubzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 2 si Tronsonul 6:
- RH maxim = P+10 /Iniltimea maxima = 38,0m.

h)  In subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 1, Tronsonul 5 si Tronsonul
9,
- RH maxim = P+5 /Iniltimea maxima = 22,0m.

i)  Tn subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 7 si Tronsonul 8:
- RH maxim = P+7 / Iniltimea maxima = 30,0m.

In toate zonele M2 se admite depasirea regimului de inaltime maxim admis cu maxim 2
niveluri pentru realizarea unor accente verticale. Solutiile de depasire a regimului de inaltime
maxim admis se va fundamenta prin studii de insertie urbana cu ilustrari volumetrice relevante.

Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.
eM3 - Zona mixta PV/IS - servicii/comert/agrement amplasate pe zone ale fortificatiei medievale
distruse, incluse in sit arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ a existentei
vestigiilor istorice conform studiu arheologic.

Functiune dominantd: agreement si loisir.Indicatori maximi propusi: se vor reglementa prin PUZ.
e M4 - Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement / parcari
publice/circulatii.
Functiune dominanta: parcari publice.
Indicatori maxim propusi:

- POT maxim =15%

- CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren

- Regim de indltime maxim propus = P

- H maxim propus la cornisd = 6,0 m

- H maxim propus la coamda =7,5 m

- Suprafata spatiu verde = minim 20%
e P - Zona verde , parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie cu urmatoarele
subzone:
Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
Ppp — perdele de protectie
Pv — zona de recreere si agreement in zona sitului arheologic Fortificatia medievala a orasului
Targoviste.
Pentru Pp si Ppp se mentin reglementarile din PUG.
Pentru Pv — subzone de recreere si agreement in zona sitului arheologic Fortificatia medievala a

orasului Targoviste.
Functiune dominantd: agreement si loisir.

Indicatori maxim propusi:
- POT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 1%
- CUT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 0,2 ADC/mp teren

Regim de indltime maxim propus =P
- Hmaxim la cornisa = 5,0 m
- Hmaximla la coama=6,5m



Suprafata spatiu verde in subzone:
a) In subzona Pp:
- pentru terenurile cu categorie de folosinta “’spatii verzi”, suprafata de spatiu verde amenajat
pe teren natural va fi de minim 90%
- pentru terenurile cu categorie de folosinta ’curti constructii”, suprafata de spatiu verde
amenajat pe teren natural va fi de minim 20%
- pentru terenurile cu categorie de folosinta drum/alei/circulatii, parcari”, nu este obligatoriu
sa se amenajeze spatii verzi
b) Tn subzona Ppp, suprafata de spatiu verde amenajat pe teren natural va fi de minim 90%
¢) Tn subzona Pv, suprafata de spatiu verde amenajat va fi de minim 50%, restul suprafetei de
teren poate fi ocupata de alte amenajari admise prin prezenta documentatic PUZ
eCcr — zona circulatii rutiere/pietonale - conform prevederilor PUZ si legislatiei in vigoare
pentru drumurile publice
Subzona functionald Ccr se regaseste in:

- zona sitului arheologic si are grad maxim de protectie (I Ccr)
- zona de protectie cu grad mediu de protectie (III_Ccr)
Tn subzona Ccr orice tip lucrare care implica sapaturi se va face cu supraveghere arheologica

oCcf — zona cale feratd - conform prevederilor PUZ si legislatiei in vigoare pentru zona cailor
ferate.

Documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului este in faza de parcurgere a procedurii
de informare si consultare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si prevederilor
»Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015. Documentatia de
urbanism si amenajare a teritoriului a obtinut avizele necesare conform legislatiei In vigoare.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism
a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 10 ani de la data aprobarii.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicatd, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 56 alin. 4) valabilitatea se extinde de drept pentru toate investitiile care au Inceput
in perioada de valabilitate pana la finalizarea acestora conform lit. a), b) si c).

Arhitect Sef,

* Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 2942 din 10.11.2020 a Primarului
Municipiului




